BRYNJUREITUR

Megindhersla i skipulagi Brynjureits var ad skapa umhverfi med vistvaena hugsun og sjalfbaera
pbroun ad leidarljési.  Skipulagid var unnid i nanu samstarfi vid hagsmunaadila og
skipulagsyfirvold. Haldin var ibuafundur og hagsmunaadilafundur par sem skipulagid var kynnt a
mismunandi stigum.

bpegar hugad er ad nyju skipulagi er naudsynlegt ad skoda pad sem fyrir er og var. Sagan liggur i
byggdarmynstrinu, skipulaginu og hisunum og pegar byggja 4 vid og breyta pvi sem pegar er til
stadar, eda adlaga nyja byggd ad umhverfinu, parf ad pekkja forséguna.

Einkennandi fyrir Brynjureit, eins og marga reiti i midbaenum er hvad husin eru byggd 3
mismunandi timum og eru mismunandi ad staerd. Vid gerd deiliskipulagsins voru 6ll hdsin metin
og vegin. Sidan var skodad og skipulagt. Lagt var til ad endurgera sum og fjarleega 6nnur, byggja
vid og baeta. Haft var ad leidarljdsi ad allar nybyggingar myndu falla vel ad umhverfinu, vaeru
vandadar og myndu nytast ibdum og gestum sem best. Oll bilastaedi voru héfé nedanjardar
sem og sorpgeymslur. Engin akandi umferd er innan reits, dhersla er 16g6 a gangandi umferd.

Svaedid innan reits var pvi opnad fyrir almenningi med nyjum goéngustigum, stadsettir pannig ad
peir geetu 4 audveldan hatt tengst naestu reitum.

Ahersla var 16gd & blandada byggd par sem husagerdir og staerdir vaeru sem fjolbreyttastar og
moguleiki 8 misstdrum atvinnueiningum sem tengst geetu ibudum.

A jardhaed husa vid gongustiga eru litlar verslunareiningar og vinnustofur og moguleiki &
séreignarflotum fyrir framan einingarnar sem geta myndad skemmtilegt og lifandi borgarlif a
godvidrisdogum og skapad pannig samfélagslega vellidan.

A nordlaegum slédum er eitt af grundvallaratridum i skipulagi ad mynda skjol og sélrik svaedi.
Byggingarnar eru pvi latnar stallast til ad mynda skjélgédar svalir og pakgarda. A pokum lzegri
bygginga er moguleiki 8 ad koma fyrir gar6hldsum og nyta pannig pok sem gard- og grodursvaedi
og fegra um leid utsyni fyrir pa sem ofar bua.



Greinargerd med tillogu ad breytingu a deiliskipulagi:

Afmorkun deiliskipulagssvaedis:

Um er ad reeda stadgreinireit 1.172.0 i midborg Reykjavikur. Deiliskipulagid tekur til hluta reits
sem afmarkast af Laugavegi, Klapparstig, Hverfisgotu og Vatnsstig. Allur reiturinn er 7436m? og
er skipulagssvaedi reitsins sem breytingin naer til um 2670m?2 ad staerd. Skipulagsmorkin eru
synd & skipulagsuppdraetti.

Nuverandi astand:

Yfirbragd byggdarinnar einkennist af pvi ad hudsin eru byggd & mismunandi timum, og eru
mismunandi ad staerd. A Laugavegi eru pad husin nr. 23, 27, og 29 sem eru sma midad vid
adliggjandi byggd. Vid Hverfisgotu 40 er stért skard vegna audrar |6dar og vid Hverfisgdtu 44 er
annad skard i hdsar6dina, en par stdd gamalt bdrujarnshids sem flutt var & auda 160 3
Bergstadarstraeti 16. Hornhusin a reithum er gddir fulltrdar fyrir byggingastila sins tima. Flest
bakhusa eru byggd sem lager og geymsluhusnaedi, eda verkstaedi i tengslum vid verslanir vid
Laugaveg og Hverfisgotu.

Breyting a gildandi deiliskipulagi:

Almennt

Deiliskipulagsbreytingin naer til eftirfarandi |6da & reitnum:

Laugavegur 23, Laugavegur 27a, Laugavegur 27b, Klapparstigur 29a, Klapparstigur 31,
Hverfisgata 40, Hverfisgata 42, Hverfisgata 44 og Hverfisgata 46.

Laugavegur 29 og Hverfisgata 46 eru i dag @ sameiginlegri 160. Tillagan gerir rad fyrir ad skipta
beirri 160 nidur i prjar 16dir sem verda Laugavegur 29, Laugavegur 29a og Hverfisgata 46.
Laugavegur 27a og Hverfisgata 40 -42 verda 4 sameiginlegri 160

Laugavegur 27b og Hverfisgata 44 verda a sameiginlegri |68. Sja tillogu ad |6daruppskiptingu a
skyringaruppdraetti.

A svaedinu verdur blondud byggd ibudarhisnaedis og verslunar-, atvinnu-, og
pjénustuhusnaedis. Alls er gert rad fyrir 12-40 ibddum a reitnum.

Klasar: Byggingamassar i tillégunni skiptist i fijora hluta eda klasa.

1. Nybyggingar asamt eldri byggd vid Hverfisgotu 40-46.

2. Nybyggingar 4 |60 Laugavegs 27a

3. Nybyggingar 4 |66 Laugavegs 27b

4. Nybygging vid Laugaveg 23 og tenging vid Klapparstig 31.
Klasi 1 afmarkast fra Klasa 2 og 3 innan reits & 2. haed vid Hverfisgotu med pakgérdum.
Klasar 2 og 3 afmarkast hvor fra 6rum a 1. haed vid Laugaveg med gongugotu.



GoOngugotur: Tillagan gerir rad fyrir ad lamarki sex metra breidri gongugdtu fyrir midju reits sem
tengir saman Laugaveg og Hverfisgotu. Adkoma ad gongugotu fra Laugavegi er @ milli Laugavegs
25 og 27, en par er nd kvod um umferd ad baklédum. Gert er rad fyrir ad haedarsetning
gongugotu sé i gotuhaed Laugavegs og ad tenging vid Hverfisgdtu verdi i gegnum Hverfisgdtu 42
med lyftu- og stigakjarna. Adkoma ad gongugotu er einnig fra Klapparstig, a milli Klapparstigs
29 og 31 og myndast pannig gongutengsl vid Hljémalindarreit. Gongustigur fra Klapparstig er
misbreidur i tillégunni en skal lamarksbreidd hans par sem hann er prengstur ekki vera undir
3,5metrum. Stefnt verdur ad pvi ad yfirbord gdéngugatna verdi i umsja Reykjavikurborgar ef um
slikt semst.

Landnotkun er i samraemi vid gildandi adalskipulag. A jardhaed vid gdngugbtu er gert rad fyrir
verslunar-, atvinnu- og pjénustuhisnaedi en ibidum a 2. og 3. haed. Gera skal rad fyrir ad
lamarki tveggja metra breidu friu gangsvaedi 4 gongugotu. Ad lamarki tveggja metra breidir
sérafnotafletir eru i tengslum vid starfsemi jardhaedar. Heimilt verdur ad vera med veitingasolu
pbar eda annad tengt starfsemi innandyra. AGkoma ad ibudum skal vera frd gongugbtu en
tillagan gerir rad fyrir 8-16 ibudum. A milli ibudakjarna er stiga og lyftukjarni. Heimilt er ad
byggija laufskala a paki ibida pannig ad nyta megi pak sem pakgard.

Vanda skal vel til allra gotugagna svo sem ljdsastaura, bekki ,vatnshana, ruslatunna o.s.frv.
Einnig skal huga vel ad lysingu i géturymum. Koma skal fyrir hjélaskylum / hjélastaedum
utandyra i tengslum vid jar6haedir bygginga vid gongugotu.

Sorp skal vera i sérstokum lokudum sorpgeymslum.

Adkoma slokkvilids verdur um gdngugdtu og skal stadsetning gotugagna taka mid af pvi pannig

ad stadsetning peirra hindri ekki adkomu peirra.

Hverfisgata:

Almennt um byggingar vid Hverfisgotu.

Lagt er til ad yfirbragd Hverfisgbtu verdi nokkud samfellt og ad gotumyndin verdi styrkt til
muna. Nybyggingar vid Hverfisgotu taki mid af neerliggjandi hdsum og stallast nidur til austurs.
Heimilt er ad koma fyrir bilageymslu i bakrymum jar6heedar vié Hverfisgotu. Adkoma ad
bilageymslu skal vera fra Hverfisgdtu. Koma skal fyrir hjélastaedum vid Hverfisgotu.

Vid endurhonnun 4 Hverfisgdtu er brynt ad mida ad pvi ad gangstéttir verdi breikkadar og gatan
gerd meira adladandi, medal annars med gréodursetningu trjaa, til ad skapa skjol fyrir austan og
nordanvindum, baeta lysingu og svipmoét gétunar. ba er mikilvaegt ad gaett verdi ad bilasteedum
vio gbtuna og plassi fyrir ratur til ad ferma og afferma.

Gert er rad fyrir verslun- atvinnu- og pjénustuhisnaedi 1. og 2. haed. Gera skal rad fyrir starfsemi
sem er opin & daginn og er dheimilt ad byrgja fyrir glugga & jardhaedum. A efri haedum er gert
rad fyrir ibudarhusnadi og/eda atvinnu— og pjénustuhisnaedi. Gert er rad fyrir 2-20 ibudum vid
Hverfisgotu.

Laugavegur - Klapparstigur:

Yfirbragd Laugavegs helst ad mestu leiti i ndverandi mynd en heimilt verdur ad flytja eda
fjarlaegja hus nr. 23 og byggja nybyggingu sem tekur mid af Klapparstig 31 hvad vardar haed og
l6gun. Skylt verdur ad fjarlaegja vidbyggingu sem tengist Laugavegi 23 nordanmegin pannig ad



gonguleid opnist & milli Klapparstigs 29 og Klapparstigs 31 ad géngugdtu innan reits. Skal pad
gert samtimis uppbyggingu 4 Laugavegi 27a.

Gert er radd fyrir verslunarhisnaedi 4 jardhaed og ibudum eda atvinnuhlsnezedi 4 efri haedum.
Gert er rad fyrir 2-6 ibudum 3 efri heedum vid Laugaveg og Klapparstig.

Ekki er gert rdd fyrir ad ad6koma inn & reitinn sé opin almenningi & naturnar en skal lokun vera
med hlidum pannig ad han byrgi ekki syn inn 4 reitinn. Vegna fjolgunar ibuda a reitnum er gert
rad fyrir ad takmarka opnunartima veitinga- og skemmtistada Timi lokunar skal vera i flokki 2.
samanber skilgreiningu i kafla Ill i i Reglugerd 585/2007 um veitingastadi, gististadi og
skemmtanahald ad hafa opid til kl. 23:00. b6 skal vera heimilt ad hafa opid til kl: 01:00 allt ad
tolf daga a ari. Heimilt er ad vikja allt ad % metra litillega fra hamarkshaedum bygginga a
uppdrattum an pess ad gera purfi breytingu a deiliskipulagi.

Verndun, hverfisvernd og pjédminjaverndarsvaedi

Hverfisvernd er flokkud i 5 flokka. Flokkarnir byggja 4 pemahefti sem fylgir Adalskipulagi
Reykjavikur 1996-2016 um ,Husvernd i Reykjavik & svaedum innan Hringbrautar/Snorrabrautar
og nanari utfeerslu peirra flokka i kafla Préunaraaetlunar midborgar um verndun og uppbyggingu
sem sampykkt var i borgarradi i september 2000.

Vid breytinga 4 deiliskipulagi er hér notast vid somu flokka verndunar og gildir flokkur Il &
pbessum reit Klapparstigur 31 fellur undir flokk IlI:

Flokkur llI: verndun gotumynda, husarada, tiltekins flokks hisa eda stakra hisa med
hverfisgildi.

Byggingar reistar fyrir 1918 skv. 2.mgr. 6.gr laga um husafridun (F1918)

Ekki er lagt til ad oll pessi hus verdi verndud en vegna aldurs peirra skal tilkynna med gédum
fyrirvara til borgarminjavardar (Arbaejarsafns) og Husafridunarnefndar rikisins sbr. akvaedi 6.gr.
laga um husafridun zetli menn ad breyta pessum hasum, flytja pau eda rifa.

| breytingu ad deiliskipulagi eru prju hus sem falla undir petta dkvaedi, en pau eru Laugavegur
23, Laugavegur 27aogb

Brunahénnun:

Adkoma slokkvilids er eftir tveimur leidum inn 4 sveedid og padan naer korfubill naer svolum
ibuda. Eldvarnarveggur verdur a l68armorkum, en Rei60 utveggir med mest 50% opum par sem
a.m.k. 6m eru a milli 166a. Bilageymsla er med fléttaleidir um innkeyrslu og stigahus i
gagnsteedum enda.

Bilastadi

Heimilt er ad hafa bilageymslu & jar6haed vid Hverfisgdotu fyrir innan byggingarreit vid gotu,
b.e.a.s undir bakhusum. Bilageymsla skal hafa adkomu fra Hverfisgdtu. Gert er rad fyrir 18
bilum i bilageymslu.



Sérakvaedi fyrir einstok hus:

Laugavegur 23

Husid vid Laugaveg 23 er byggt 1899. Vid bakhlid hussins er vidbygging fra um 1943.
Deiliskipulagid gerir rad fyrir heimild til flutnings 4 adra 160 eda til nidurrifs.

A 168inni er heimilt ad byggja nybyggingu sem er tvaer hadir og ris. Asynd vid Laugaveg skal
taka mid af Klapparstig 31 hvad vardar form og haed huss.

Skylt verdur ad fjarleegja vidbyggingu sem tengist Laugavegi 23 nordanmegin pannig ad
gonguleid opnist & milli Klapparstigs 29 og Klapparstigs 31 ad gongugbtu innan reits. Skal pad
gert samtimis uppbyggingu 4 Laugavegi 27a .

Laugavegur 27a

Husid vid Laugaveg 27a er byggt arid 1926. Deiliskipulagid gerir rad fyrir heimild til nidurrifs.

A 168inni er heimilt ad byggja tveer nybyggingar sem eru prjar haedir og kjallari.

A jardhaed er gert rad fyrir verslunar- atvinnu— og pjénustuhtsnaedi og ibudarhisnaedi 4 2. og 3.
had. Ad lamarki tveggja metra breidir sérafnotafletir eru utandyra i tengslum vid starfsemi
jar6heedar. Gert er rad fyrir sameiginlegri adkomu, lyftu og stigakjarna, opnum eda lokudum, ad
ibadum a milli nybyggingana. Ekki er afmarkadur sérstakur reitur fyrir pennan kjarna en skal
hann vera midsvaedis. Ef um lokad stigahus er ad raeda skal pad vera pannig hannad ad pad
skipti nybyggingunum i tvennt.

Heimilt er ad byggja laufskala 4 paki ibuda pannig ad nyta megi pak sem pakgard. Mida skal vid
a0 hamarksfermetrar laufskala verdi um 15m?2,

GOIfkoti jardhaedar tekur mid af haed gongugodtu. | kjallara er gert rad fyrir bilageymslu fyrir 18
bila. Abkoma ad bilageymslu er fra Hverfisgdtu 40.

Laugavegur 27b

Husid vid Laugaveg 27b er byggt arid 1906 Vegna aldurs er husid had 16gum um husafridun um
allar breytingar & ntverandi astandi pess. Deiliskipulagid gerir rad fyrir heimild til nidurrifs. A
[68inni er heimilt ad byggja samskonar nybyggingar og 4 168 Laugavegs 27a, prjar hadir og
kjallari og gilda somu skilmalar. Ekki er gert rad fyrir bilageymslu i kjallara.

Klapparstigur 31

Husid vid Klapparstig 31 er byggt arid 1916. Arkitekt er Gudjén Samduelsson. betta hus er i
dokkgulum flokki, verndun gétumynda, hdsarada og hisa med umhverfisgildi.

Heimilt er ad breyta stigahusi 4 bakhlid og adlaga ad nybyggingu vid Laugaveg 23. Heimilt
verdur ad lekka golfplotu i hdsinu. Adkoma ad gongugdtu er a milli Klapparstigs 29 og
Klapparstigs 31.

Ekki er gert rad fyrir ad adkoma ad géngugotu sé opin a naeturnar en skal lokun vera pannig ad
hun byrgi ekki syn inn & reitinn. Kvod er um adkomu ad bilastaedum fyrir Klapparstig 29.

Hverfisgata 40

Engin bygging er til stadar 4 16dinni i dag.

Heimilt er ad reisa sex haeda nybyggingu 8 Hverfisgdtu 40, par sem fimmta og sjotta had eru
inndregnar. Haed huss tekur mid af Klapparstig 25-27. A fyrstu tveim haedum er gert rad fyrir
verslunar- atvinnu— og pjénustuhisnaedi. A pridju til sjéttu haed er heimilt ad hafa atvinnu- og
bjénustuhlisnaedi og/eda ibudarhisnaedi. Adkoma ad bilageymslu undir Laugavegi 27a er fra
Hverfisgdtu 40. Heimilt er ad byggja kjallara undir byggingunni.



Hverfisgata 42

Husid vid Hverfisgotu 42 er byggt arid 1941.

Deiliskipulagid gerir rad fyrir heimild til nidurrifs. Heimilt er ad byggja fimm haeda nybyggingu,
par sem fimmta had er inndregin. Heimilt er ad byggja kjallara undir byggingunni. Adkoma ad
gongugotu er i gegnum bygginguna. Ekki er gert rad fyrir ad adkoman sé opin a naeturnar en
skal lokun vera pannig ad hun byrgi ekki syn. A fyrstu tveim hadum er gert rad fyrir verslunar-
atvinnu— og bjénustuhisnaedi. A pridju til fimmtu haed er heimilt ad hafa atvinnu- og
bjénustuhisnaedi og/eda ibudarhusnaedi.

Hverfisgata 44

A 168inni stéd timburhus frd 1908 sem fjarleegt var og flutt 4 adra 168. Eftir stendur bakhus fra
1925. Deiliskipulagsbreytingin gerir rad fyrir heimild til nidurrifs. Gert rad fyrir fimm hada
nybyggingu a Hverfisgdtu 44, par sem fimmta haed er inndregin . A fyrstu tveim haedum er gert
rad fyrir verslunar- atvinnu— og pjonustuhtsnaedi. A pridju til fimmtu haed er heimilt ad hafa
atvinnu- og pjénustuhisnadi og/eda ibudarhusnaedi. Heimilt er ad byggja kjallara undir
byggingunni.

Hverfisgata 46

Husid vid Hverfisgdtu 46 er byggt arid 1980-1985. Husid er byggt afast vid verksmidjuhis sem
stendur 4 bakléd Laugavegar 29. Arid 1942 voru |6dirnar Hverfisgata 46 og Laugavegur 29
sameinadar i eina 168 sem talin er nimer 29 vid Laugaveg en par sem petta hus stendur
Hverfisgotumegin fékk pad namer vid hana.

[ tilldgunni er heimild fyrir breytingu & Gtliti huss. Heimilt verdur ad byggja kvisti & sudurhlid
huss og breyta lyftustokk a paki til adlogunar a adliggjandi hisum. Heimilt er ad rifa bakhus.
Lagt er til ad skipta [6dinni nidur i prjar 16d8ir, Laugavegur 29, 29a og Hverfisgata 46.

Ad 60ru leiti gilda skilmalar deiliskipulags sampykkt i borgarradi 25.03.2003
Ef misreemi er i skilmalum deliskipulags fra 2003 og i greinargerd a uppdrattum med
breytingu ad deiliskipulagi dags. 12.09 2012, pa gildir su sidarnefnda.



